ZARZADZENIE NR /20. 3. 200/
STARQSTY'ZGIERSKIEGO
zdnia Y (StopodQ 2011r.
]

w sprawie ogloszenia drugiego przetargu ustnego nieograniczonego na sprzedaz
zabudowanej nieruchomosci gruntowej Skarbu Panstwa, polozonej
w miejscowosci Cesarka gm. Strykow

Na podstawie art. 11 ust. 1, art. 13 ust. 1, art. 37 ust. 1, art. 38 ust. 11 2, art. 39 ust. 1
oraz art. 40 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 ze zm.), w zwigzku z § 3 ust. 1 1 § 8 Rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargow

oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2004 r. Nr 207, poz. 2108) zarzadzam, co
nastegpuje:

§1

Oglaszam drugi przetarg ustny nieograniczony na sprzedaz zabudowanej nieruchomosci
gruntowej, stanowigcej wiasnos$¢ Skarbu Panstwa, potozonej w miejscowosci Cesarka
gm. Strykéw, oznaczonej w ewidencji gruntdéw numerami dziatek 295/1, 340 i 341 o lacznej
pow. 17,4941 ha, uregulowanej w ksigdze wieczystej nr LD1G/00064493/6.

§2

Wyznaczam Komisj¢ przetargowa do przeprowadzenia czynnosci przetargowych
w sktadzie:

Przewodniczacy Komisji — Marcin Karpinski
Czlonkowie — Iwona Stanczyk
— Joanna Rokicka

— Karolina Kubiak

§3

Ustalam warunki drugiego przetargu ustnego nieograniczonego na sprzedaz nieruchomosci,
ktore wraz z trescig ogloszenia o przetargu stanowia zalacznik nr 1 i nr 2.

§4

Wykonanie zarzadzenia powierzam Komisji przetargowe;.

§5

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.




Zatacznik Nr 1 do Zarzadzenia
Starosty Zgierskiego Nr/20.3h. 201/
zdnia Y Lstopodo 20M

Starosta Zgierski
wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzgdowej
oglasza drugi przetarg ustny nieograniczony na sprzedaz zabudowanej nieruchomosci
gruntowej stanowigcej wlasnos$¢ Skarbu Panstwa, polozonej w miejscowosci
Cesarka, gm. Strykow

Przedmiotem sprzedazy jest zabudowana nieruchomos$¢ gruntowa, bedaca wilasnoscig
Skarbu Panstwa, potozona w miejscowosci Cesarka, gm. Strykéw, obr. Sosnowiec, oznaczona
jako trzy dziatki geodezyjne o numerach 295/1, 340 i 341 i tacznej pow. 17,4941 ha, dla
ktorej w Sadzie Rejonowym w Zgierzu prowadzona jest ksigga wieczysta
nr LD1G/00064493/6.

Nieruchomo$¢ zabudowana jest Osrodkiem Wypoczynkowo-Szkoleniowym, w skiad
ktorego wchodza budynki, budowle, domki letniskowe i towarzyszaca zabudowa
gospodarcza.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nieruchomos$¢ znajduje
si¢ na terenach otwartych oznaczonych symbolem ZL - tereny zieleni i wod - lasy (dz. 295/1
1340) oraz na terenach zurbanizowanych (dz. 341), oznaczonych w planie symbolem U/Z.

Przedmiotowa nieruchomos¢ jest w chwili obecnej przedmiotem dzierzawy — prowadzony
jest na niej Osrodek Wypoczynkowo-Szkoleniowy ,,Cesarka”.

Poza wymienionymi ograniczeniami nieruchomo$¢ ta wolna jest od innych obcigzen,
praw i roszczen oséb trzecich.

Termin sktadania wnioskow przez osoby, ktorym przystuguje pierwszenstwo w nabyciu
nieruchomosci na podstawie przepisow art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 ze zm.) uplynat z dniem
8 lipca 2011 r. W tym terminie nie wpltynely zadne wnioski.

Pierwszy przetarg na sprzedaz przedmiotowej nieruchomosci odbyl si¢ w dniu
28 wrzesnia 2011 r.

Cena wywolawcza w/w nieruchomosci wynosi 3.640.000,00 zt (stownie: trzy miliony
szeScset czterdziesci tysiecy zlotych).

Sprzedaz nieruchomosci zwolniona jest z podatku VAT na podstawie przepiséw art. 43
ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow i ustug (Dz. U. z 2011 r.
Nr 177 poz. 1054 z p6zn. zm.).

Przetarg odbedzie si¢ w dniu
18 stycznia 2012 r. o godz. 10%
w Starostwie Powiatowym w Zgierzu, ul. Dtuga 49, pigtro I pokdj nr 102.

W przetargu moga bra¢ udzial osoby, ktére wplaca wadium w pieniadzu w terminie do
dnia 13 stycznia 2012 r. na konto Starostwa Powiatowego w Zgierzu w Banku
Spéldzielczym w Podde¢bicach nr konta 16 9263 0000 0920 1389 2010 0004 w wysokosci
10 % ceny wywotawczej tj. 364 000,00 zlotych z zaznaczeniem celu wplaty. Za dzien zaptaty
przyjmuje si¢ date¢ wptywu naleznosci na konto Starostwa Powiatowego w Zgierzu.

W przypadku uczestnictwa w przetargu tylko jednego ze wspotmatzonkéw wymagane jest
przedtozenie pisemnego oswiadczenia woli drugiego wspdtmaltzonka o wyrazeniu zgody na
nabycie nieruchomosci ze S$rodkéw pochodzacych ze wspdélnego majatku lub zlozenie
oswiadczenia woli nabycia nieruchomosci z majatku odrebnego.

Cena sprzedazy nieruchomosci pomniejszona o wptacone wadium, powinna znalez¢ si¢
na rachunku sprzedajgcego najpozniej dzien przed ustalonym terminem zawarcia umowy
notarialnej. Za dzien zaptaty przyjmuje si¢ dat¢ wplywu naleznosci na konto Starostwa
Powiatowego.
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Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie przystapi bez usprawiedliwienia do
zawarcia umowy notarialnej w miejscu 1 terminie podanym w zawiadomieniu, Starosta
Zgierski moze odstapi¢ od zawarcia umowy, a wplacone wadium nie podlega zwrotowi.

Starosta Zgierski zastrzega sobie prawo odwotania i uniewaznienia przetargu z waznych
przyczyn.

Oferenci obowiazani sa zapozna¢ si¢ z warunkami przetargu, ktore uzyskaé mozna
w Starostwie Powiatowym w Zgierzu przy ul. Dtugiej 49, pokoéj nr 302 w godzinach pracy
Urzedu tj., w poniedzialki, $rody i czwartki w godz. 8% — 16%, we wtorki w godz. 8% — 17%
lub w piatki w godz. 8% — 15%. Dodatkowe informacje udzielane sa pod
nr tel. (42) 288-83-61 1 288-83-62.



Zatacznik Nr 2 do Zarzqdzenia‘
Starosty Zgierskiego Nr/20.35 20M

z dnia ¢ ustopadQ 2004
|

Warunki drugiego przetargu ustnego nieograniczonego na sprzedaz zabudowane;j
nieruchomosci gruntowej stanowiacej wlasnos¢ Skarbu Panstwa, polozonej w
miejscowosci Cesarka, gm. Strykow, oznaczonej w ewidencji gruntow numerami dzialek
295/1, 340 i 341 o lacznej pow. 17,4941 ha, dla ktérej w Sadzie Rejonowym w Zgierzu
prowadzona jest ksigga wieczysta nr LD1G/00064493/6

I. Okreslenie przedmiotu przetargu

1. Przedmiotem przetargu jest sprzedaz zabudowanej nieruchomosci gruntowe;j,
stanowigcej wlasnos¢ Skarbu Panstwa, polozonej w miejscowosci Cesarka,

gm. Strykéw, oznaczonej jako trzy dziatki geodezyjne o numerach 295/1, 340 1 341
1 pow. 17,4941 ha.

2. Przedmiotowa nieruchomos¢ jest w chwili obecnej przedmiotem dzierzawy do dnia
31 grudnia 2011 r. Umowa ta zostanie przedluzona do dnia 30 wrzesnia 2012 r. Na
nieruchomosci prowadzony jest Osrodek Wypoczynkowo-Szkoleniowy ,,Cesarka”
sktadajacy si¢ z budynkéw, budowli, domkéw letniskowych i1 towarzyszacej
zabudowy gospodarczej. Dzialka numer 341 jest zagospodarowana, w ok. 50%
stanowi stawy, teren czg$ciowo utwardzony trelinka, plytami chodnikowymi
1 asfaltem, w czgsci z urzadzong zielenig niska (trawniki, posadzone rosliny ozdobne
1 drzewa), w pozostatej czesci stanowi las.

3. Na terenie przedmiotowej nieruchomosci znajduja sig:

a. Budynek gléwny - murowany, dwukondygnacyjny, niepodpiwniczony.
Budynek zawiera w swej kubaturze recepcje, kuchnig, stotdéwke z salg
bankietowa z ogo6lng liczba miejsc ok. 70, cz¢s$¢ mieszkalng wykorzystywana
przez obecnego dzierzawce nieruchomosci, 2 pokoje 2-osobowe bez tazienki,
1 pokdj 4-osobowy bez tazienki, tazienke z WC do wspdlnego uzytkowania.
Pow. uzytkowa — 634,00 m?,

Kubatura — 2,976,00 m>,

b. Budynek pawilonu — murowany, dwukondygnacyjny, podpiwniczony.
Budynek pawilony zawiera w swej kubaturze 7 pokoi 2-osobowych z tazienka,
25 pokoi 3-osobowych z tazienka, 1 pokodj 4-osobowy bez tazienki, 1 pokdj
6-osobowy bez tazienki, tazienk¢ z WC do wspdlnego Kkorzystania
w podpiwniczeniu, kuchni¢ do wspoélnego uzytku, sale szkoleniowa na ok. 30
osob, ,.swietlicg” zlokalizowana w podpiwniczeniu (z salg telewizyjna, sala
bilardowg 1 barem na ok. 12 oséb).
Pow. uzytkowa — 1.190,50 m?,
Kubatura — 4.436,00 m°,

c. Budynek kawiarni — obiekt parterowy, murowany.
pow. uzytkowa — 227,00 m?,
kubatura — 908,00 m’ ,



d. Budynek trafostacji — murowany, jednokondygnacyjny:
pow. uzytkowa — 77,00 m?,
kubatura — 395,00 m’,

e. Budynek hydroforni — murowany, jednokondygnacyjny:
pow. uzytkowa — 16,00 m?,
kubatura — 40,00 m3,

f. Budynek biurowy dla pracownikow osrodka tzw. ,bosmanka”
drewniany, otynkowany, jednokondygnacyjny:
pow. uzytkowa — 20,00 m?,
kubatura — 73,00 m’ ,

g. Budynek sanitariatu — murowany, jednokondygnacyjny:
pow. uzytkowa — 103,00 m?,
kubatura — 344,00 m3,

h. Budynek recepcji — drewniany otynkowany, jednokondygnacyjny:
pow. uzytkowa — 20,00 m?,
kubatura — 73,00 m3,

1. 3 szt. domkow campingowych — murowane, jednokondygnacyjne, kazdy
o pow. uzytkowej 13,80 m” i kubaturze 31,05 m’,

j. 18 szt. domkéw campingowych typu A — drewniane otynkowane,
jednokondygnacyjne, kazdy o pow. uzytkowej 22 m” i kubaturze 56 m’,

k. 1 domek campingowy — murowany, jednokondygnacyjny:
pow. uzytkowa 25 m?,
kubatura 80 m”,

1. Budynek gospodarczy — drewniany, jednokondygnacyjny:
pow. uzytkowa — 50 m?,

m. Budynek magazynowo-gospodarczy w czeSci drewniany w czesci
murowany:
pow. uzytkowa czesci drewnianej — 25 m?,
pow. uzytkowa czesci murowanej — 8 m

4. Termin skladania wnioskow przez osoby, ktorym przystuguje pierwszenstwo
w nabyciu nieruchomosci na podstawie przepisow art. 34 ust. 1 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102,

poz. 651 ze zm.) uptynat z dniem 8 lipca 2011 r. W tym terminie nie wptynelty zadne
wnioski.

5. Pierwszy przetarg na sprzedaz przedmiotowej nieruchomosci odbyt si¢ w dniu
28 wrzesnia 2011 r.
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Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nieruchomos$¢
znajduje si¢ na terenach otwartych oznaczonych symbolem ZL - tereny zieleni i wod -
lasy (dz. 295/1 i 340) oraz na terenach zurbanizowanych (dz. 341), oznaczonych
w planie symbolem U/Z.

Przedmiotowa nieruchomos$¢ zlokalizowana jest we wschodniej czg$ci powiatu
zgierskiego, w potudniowej czgsci gminy Strykow, na terenie obrgbu Sosnowiec
w miejscowosci Cesarka. Cesarka to mata wie§ potozona na granicy Parku
Krajobrazowego Wzniesien L.odzkich, w dorzeczu rzeki Moszczenicy. Cesarka
polozona jest w odlegtosci ok. 2.0-3.0 km od Strykowa oraz w odleglosci ok. 14.0 km
od Zgierza i ok. 15.0 km od Lodzi.

Atrakcyjnos¢ polozenia nieruchomosci podnosi fakt, iz zlokalizowana jest ona
w odlegtosci niespelna ok. 1.50 km od skrzyzowania autostrad A-1 1 A-2,
w sgsiedztwie ktorego znajduja si¢ bardzo atrakcyjne tereny inwestycyjne w czesci juz
zagospodarowane, a w czgsci zagospodarowywane. Na terenach tych znalazty si¢
m.in. obiekty produkcyjne, magazynowe, sktadowe oraz bazy transportowe i centra
logistyczne.

W bezposrednim sasiedztwie nieruchomosci znajduja sie lasy panstwowe
Nadlesnictwa Grotniki, zaklad produkcji win i alkoholi ,,GOSSO”, pola uprawne
1 grunty zadrzewione, potozone wzdtuz rzeki Moszczenicy.

W poblizu nieruchomosci brak jest zaplecza handlowo-ustugowego, oswiatowego,
kulturalnego 1 stuzby zdrowia. Najblizsze tego typu obiekty znajdujg si¢ w centrum
Strykowa — stolicy miasta i gminy, w odlegtosci ok. 2.0-3.0 km od nieruchomosci.
Nieruchomos$¢ bedaca przedmiotem przetargu jest uzbrojona we wszystkie media
instalacyjne znajdujace si¢ na tym terenie, tj.: w wodg i energie elektryczna.

I1. WarunKki finansowe

Cena wywolawcza w/w nieruchomosci wynosi 3.640.000,00 z} (stownie: trzy miliony
szeséset czterdziesei tysiecy ztotych).

Sprzedaz nieruchomosci zwolniona jest z podatku VAT na podstawie przepisow
art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow i ustug
(Dz. U. 22011 r. Nr 177 poz. 1054 z p6zn. zm.).

Wadium wynosi 10 % ceny wywotawczej tj. 364.000,00 zlotych i platne jest
w pienigdzu w terminie do dnia 13 stycznia 2012 r. na konto Starostwa Powiatowego
w Zgierzu w:

Banku Spéldzielczym w Poddebicach
16 9263 0000 0920 1389 2010 0004

Za dzien zaplaty przyjmuje sie date wplywu naleznosci na konto Starostwa
Powiatowego.

Osoby, ktorym przystuguje prawo do rekompensaty z tytulu pozostawienia
nieruchomosci poza obecnymi granicami Rzeczypospolitej Polskiej w wyniku
wypedzenia z bylego terytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub jego opuszczenia
w zwiazku z wojna rozpoczeta w 1939 r. zwalnia si¢ z obowigzku wniesienia wadium
W wyznaczonym w ogloszeniu o przetargu terminie, jezeli zglosza uczestnictwo
w przetargu, przedstawia oryginal zaswiadczenia lub decyzji potwierdzajacej prawo
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do zaliczenia wartosci nieruchomosci pozostawionych poza obecnymi granicami
panstwa polskiego oraz zloza pisemne zobowiazanie do uiszczenia kwoty rownej
wysokosci wadium ustalonego w razie uchylenia si¢ od zawarcia umowy.

5. Dowdd wniesienia wadium przez uczestnika przetargu podlega przedtozeniu komisji
przetargowej przed otwarciem przetargu. Wadium wniesione przez uczestnika
przetargu, ktory wygral przetarg zalicza si¢ na poczet ceny nabycia.

Wadium pozostalym uczestnikom przetargu zwraca si¢ niezwlocznie po odwotaniu
albo zamknigciu przetargu, jednak nie p6zniej niz przed uptywem 3 dni od dnia
odpowiednio: odwolania przetargu, zamknigcia przetargu, uniewaznienia przetargu
lub zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym.

6. Cena sprzedazy pomniejszona o wplacone wadium, powinna znalezé si¢ na
rachunku sprzedajgcego najpozniej dzien przed ustalonym terminem zawarcia

umowy notarialnej. Za dzien zaplaty przyjmuje si¢ dat¢ wplywu naleznosci na
konto Starostwa Powiatowego.

7. Koszt sporzadzenia umowy notarialnej i optat sadowych spoczywa na nabywcy.

8. W przypadku, jezeli osoba wyloniona w przetargu jako nabywca nieruchomosci nie
uisci ceny sprzedazy i nie przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy
notarialnej w miejscu i terminie podanym w zawiadomieniu, Starosta Zgierski moze
odstgpi¢ od zawarcia umowy a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

II1. Regulamin przetargu

1. W przetargu moga bra¢ udzial osoby fizyczne i prawne, ktére wplaca wadium
w wyznaczonym terminie oraz przedloza komisji przetargowej w dniu przetargu:

e dowdd tozsamosci, a w przypadku podmiotow gospodarczych — aktualny
wypis z wlasciwego rejestru (wazny 3 miesiace),

e oryginal dowodu wplaty wadium,

e o$wiadczenie o zapoznaniu si¢ ze stanem prawnym i technicznym
nieruchomosci oraz warunkami przetargu i ich przyjgciu bez zastrzezen,

e pelnomocnicy 0s6b fizycznych oraz osoby fizyczne umocowane do dzialania
w imieniu 0s6b prawnych winne przedstawi¢ pelnomocnictwo, o ile ich
uprawnienia do dzialania w imieniu os6b prawnych nie wynikaja z innych
dokumentow,

e w przypadku uczestnictwa w przetargu tylko jednego ze wspoéimalzonkéw
wymagane jest przedtozenie pisemnego os$wiadczenia woli drugiego
wspoimatzonka o wyrazeniu zgody na nabycie nieruchomosci ze Srodkow
pochodzacych ze wspolnego majatku lub zlozenie oswiadczenia woli nabycia
nieruchomosci z majatku odrebnego.

2. Przetarg oglasza, organizuje i przeprowadza Starosta Zgierski. Czynnosci zwigzane
z przeprowadzeniem przetargu wykonuje komisja przetargowa.

3. W przetargu nie moga uczestniczy¢é osoby wchodzace w sktad komisji przetargowe;j
oraz osoby bliskie tym osobom, a takze osoby, ktére pozostaja z czlonkami komisji
przetargowej w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze budzi¢ to
uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci komisji przetargowe;.
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Przewodniczacy komisji przetargowej otwiera przetarg, przekazujac uczestnikom
przetargu informacje zamieszczone w ogloszeniu o przetargu, podaje do wiadomosci
imiona i nazwiska oséb albo nazwy firm, ktore wptlacity wadium oraz zostaly
dopuszczone do przetargu.

Przewodniczacy komisji przetargowej informuje uczestnikéw przetargu, ze po trzecim
wywolaniu najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze postapienia nie zostang przyjete.

O wysokosci postapienia decydujg uczestnicy przetargu z tym, ze postgpienie nie
moze wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywotawczej, z zaokragleniem w gor¢ do pelnych
dziesigtek zlotych.

Uczestnicy przetargu zglaszaja ustnie kolejne postapienia ceny, dopdoki mimo
trzykrotnego wywolania nie ma dalszych postapien.

Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikdw przetargu, jezeli przynajmniej
jeden uczestnik zaoferowal co najmniej jedno postapienie powyzej ceny
wywotawcze;j.

Po ustaniu zglaszania postapien przewodniczacy komisji przetargowej wywotuje
trzykrotnie ostatnia, najwyzsza ceng¢, po czym zamyka przetarg i oglasza imig
1 nazwisko lub nazwe firmy, ktéra wygrata przetarg.

Przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli nikt nie przystapit do
przetargu ustnego lub Zzaden z uczestnikoéw nie zaoferowat postapienia ponad ceng
wywotawcza.

Przewodniczacy komisji przetargowej sporzadza protokét przeprowadzonego
przetargu w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach.

Protokét  przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe do zawarcia aktu
notarialnego.

Uczestnik przetargu moze, w terminie 7 dni od daty ogloszenia wyniku przetargu
ustnego zlozy¢ skarge na czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu za
posrednictwem Starosty Zgierskiego do Wojewody Lodzkiego, ktory ja rozpatruje
w terminie 7 dni od daty jej otrzymania.

. W przypadku niezaskarzenia w wyznaczonym terminie czynno$ci zwiazanych

z przeprowadzeniem przetargu albo w razie uznania skargi za niezasadng, Starosta
Zgierski podaje do publicznej wiadomosci, wywieszajac w siedzibie Starostwa
Powiatowego w Zgierzu, ul. Sadowa 6a informacj¢ o wyniku przetargu.

Organizator przetargu obowigzany jest zawiadomi¢ osobe ustalong jako nabywce
nieruchomosci o miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy najpdzniej w ciagu
21 dni od dnia rozstrzygnigcia przetargu.

Osoby legitymujace si¢ zaswiadczeniem (decyzjg) stwierdzajacym posiadanie
uprawnien do otrzymania ekwiwalentu za mienie pozostawione poza granicami
obecnego Panstwa Polskiego sq zobowigzane do okazania, w dniu przetargu,
oryginatu zaswiadczenia (decyzji).
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16. Cudzoziemcow nabywajacych nieruchomo$¢ wiaza przepisy ustawy z dnia 24 marca
1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw (Dz. U. z 2004 r. Nr 167,
poz. 1758 ze zm.).

17. W sprawach nie ujgtych w niniejszym regulaminie majq zastosowanie przepisy ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102
poz. 651 ze zm.) oraz Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 14 wrzes$nia 2004 r.
w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie
nieruchomosci (Dz. U. z 2004 r. Nr 207, poz. 2108 ).



