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STAROSTA ZGIERSKI

95-100 Zgierz, ul. Sadowa 6a
tel. (42) 288 81 00, fax (42) 71908 16
starostwo@powiat.zgierz.pl, www.powiat.zgierz.pl

Zgierz, dnia 06.03.2015r.

OR.0003.2.2015.U0

Pan
Krzysztof tebedowski
Radny Powiatu Zgierskiego

Dot.: BR.0003.13.2015.WK

W odpowiedzi na Pana interpelacje ztozong w dniu 25.02.2015r. uprzejmie informuje,

co nastepuje:

Ad.1,2,3

Starosta Zgierski nie jest organem upowaznionym do rozstrzygania, czy w konkretnej
sprawie inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane.
Jak wskazano w odpowiedzi na poprzednig interpelacje, inwestor jest zobowigzany ztozy¢
stosowne oswiadczenie, organ za$ bada jedynie jego kompletnos¢.

Niezaleznie od powyiszego, informuje iz w Prokuraturze Rejonowej w Zgierzu
prowadzone jest postepowanie dotyczace oswiadczen ztozonych w przywotanych przez Pana

sprawach.

Organem reprezentujgcym  Skarb  Paristwa w sprawach gospodarowania

nieruchomosciami jest starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej,
a organami reprezentujacymi jednostki samorzadu terytorialnego sa ich organy wykonawcze.
Jezeli przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U.

z 2014r., poz. 518 ze zm., dalej ugn) wymagajg udzielenia zgody przez radeg, sejmik



lub wojewode, wyrazenie zgody, z wyjatkiem zgody, o ktérej mowa w art. 46 ust. 4,
nastepuje odpowiednio w drodze uchwaty rady lub sejmiku albo zarzadzenia wojewody
wydanego w terminie miesigca od ztozenia odpowiedniego wniosku przez staroste.

Organy  dziatajgce za Skarb Paristwa i jednostke samorzadu terytorialnego
s3 zobowigzane do gospodarowania nieruchomosciami w sposob zgodny z zasadami
prawidtowe] gospodarki.

Nieruchomosci mogg by¢ przedmiotem sprzedazy, zamiany i zrzeczenia sie, oddania
w uzytkowanie wieczyste, w najem lub dzierzawe, uzyczenia, oddania w trwaly zarzad,

a takze mogg by¢ obcigzane ograniczonymi prawami rzeczowymi.

Ad. 4

W odpowiedzi na punkt 4 interpelacji z dnia 25 lutego 2015 r. wyjasniam, iz Starosta
Zgierski, ktory zgodnie z art. 11 ust. 1 ugn jest organem reprezentujgcym Skarb Paristwa
w sprawach gospodarowania nieruchomosciami, wystepowat (a nie Powiat Zgierski jak
napisano w interpelacji) do sadu o zasiedzenie nieruchomosci, potozonych w miejscowosci
Sokolniki-Las, oznaczonych w ewidencji gruntéw jako dziatki o numerach: 1099, 1095
i 1094/1, celem potwierdzenia nabycia prawa wtasnosci przez Skarb Paristwa prawomocnym
postanowieniem sgdu rejonowego w drodze zasiedzenia. Przy zaktadaniu ewidencji gruntéw
Skarb Paristwa wpisywany byt jako wtasciciel poszczegdlnych nieruchomosci bez wykazania
dokumentdéw potwierdzajgcych ten stan. Powoduje to konieczno$¢ uregulowania stanu
prawnego, natomiast zasiedzenie daje mozliwo$¢ nabycia prawa wtasnosci nieruchomosci
z datg wstepnag, najczesciej 1 stycznia 1985 r.

Natomiast w stosunku do dziatek 1298/1, 1298/4, 1298/6, 1302 oraz 1146/7 Starosta
Zgierski nie wystepowat do sgdu ze stosownym wnioskiem o zasiedzenie.

Nalezy podkresli¢, iz obowigzek regulacji stanéw prawnych wynika m.in. z ugn. Zgodnie
z art. 23 ust. 1 pkt 8 i 9 wyzej cytowane] ustawy o gospodarce nieruchomosciami, zasobem
nieruchomosci Skarbu Panstwa gospodarujg starostowie wykonujacy zadania z zakresu
administracji rzadowej. W szczegdlnosci starostowie podejmujg czynnosci w postepowaniu
sadowym, w tym w sprawach dotyczacych wtasnosci lub innych praw rzeczowych

na nieruchomosci(...), o stwierdzenie nabycia wfasnosci nieruchomosci przez zasiedzenie



oraz skfadaja wnioski o zatozenie ksiegi wieczystej dla nieruchomosci Skarbu Paristwa
oraz o wpis w ksiedze wieczystej.
Ad.5

W odpowiedzi na punkt 5 interpelacji, informuje, iz umowe uzyczenia dotyczacy
nieruchomosci potozonych w miejscowosci Sokolniki-Las, oznaczonych w ewidencji gruntéw
jako dziatki o numerach: 1106, 1108, 1110/1, 1110/4, 1105/3 oraz 1126 podpisat Pan Marcin
Karpiriski, Wicestarosta Zgierski dziatajgcy na rzecz Skarbu Pafstwa w oparciu
o upowaznienie Nr OR.0115-01/11 z dn. 05.01.2011r. udzielone przez Staroste Zgierskiego
do wykonywania zadan Starosty Zgierskiego z zakresu administracji rzadowej w sprawach

z zakresu gospodarowania nieruchomosciami Skarbu Paristwa okreslonych w art. 23 ugn.

Ad. 6

Do pracownikéw Kancelarii Podawczych Starostwa Powiatowego w Zgierzu nalezy
przyjecie dokumentéw od interesantéw i pomoc przy ich wypetnianiu. W przypadku
watpliwoséci dotyczacych danych wymagan przepiséw szczegétowych interesanci sg
kierowani do sekretariatéw merytorycznych komérek organizacyjnych lub bezposrednio
do pracownikéw merytorycznych w celu zapewnienia prawidtowosci danych zawartych

w sktadanych dokumentach.

Ad.7

Odnoszac sie do punktu numer 7 interpelacji, uprzejmie informuje, iz w roku ubiegtym
nie byto przypadku sporzadzania na zlecenie Starostwa Powiatowego w Zgierzu map
do celéw prawnych, ktére stuzytyby komunalizacji mienia przez gminy czy miasta z terenu
powiatu zgierskiego. Réwniez w roku 2013 nie zlecano wykonania takich map. Jednoczesnie
informuje, iz w przypadku gdyby wykonanie takiej mapy byto konieczne, koszty te ponoszone
beds z dotacji Skarbu Parstwa przyznawanej przez Wojewode tddzkiego na zadania
z zakresu administracji rzgdowej, zwigzane z gospodarka nieruchomosciami. Nie s3 to zatem

koszty ponoszone przez Powiat Zgierski.



Ad. 8

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Zgierzu prowadzi z urzedu
postepowanie w sprawie drogi gminnej Helendw-Sokolniki Las, ,uzytkowanej w sposéb
zagrazajacy zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczeristwu mienia lub srodowisku”. O wszelkie
informacje dotyczace powyiszego postepowania naleiy wystgpi¢ bezposrednio do organu
prowadzacego postepowanie, tj. Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Zgierzu,

z siedzibg w Zgierzu, przy ul. Sadowej 6a.

Ad.9

W oswiadczeniu o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane, ztozonym do sprawy poszerzenia drogi gminnej Helenéw — Sokolniki Las, Wéjt
Gminy Ozorkéw wskazat, iz dysponuje dziatka nr ewid. 154 z tytutu wtasnosci oraz dziatka
nrewid. 1091/1 z tytutu stosunku zobowigzaniowego wynikajgcego z umowy uiyczenia
z dnia 17 marca 2014 r. Jak juz wspomniatem, organ bada kompletno$¢ dokumentacji i nie
dokonuje oceny, czy oswiadczenie zostato wypetnione omytkowo lub nieswiadomie.

Na marginesie informuje, iz tutejszy Urzad nie posiadat informacji na temat wystgpien
senatora Pana Jozefa Dziemdzieli na posiedzeniach Senatu, odnoszacych sie do kwestii

nieuregulowanego stanu prawnego drég gminnych w Ozorkowie.

Ad. 10

W odpowiedzi na punkt 10 interpelacji, informuje, iz w przypadku zasiedzenia prawa
wtasnosci nieruchomosci na rzecz Skarbu Paristwa, zgodnie z art. 94 ustawy z dnia 28 lipca
2005 r. o kosztach sgdowych w sprawach cywilnych (Dz. U. z 2014 r. poz. 1025 ze zm.), Skarb
Panstwa jako wnioskodawca nie ma obowiazku uiszczania optat.

W przypadku braku mozliwosci zasiedzenia nieruchomosci na rzecz Skarbu Parstwa,
alternatywng drogg regulacji stanu prawnego moze sta¢ sie natomiast art. 713 Kodeksu
Napoleona.

Odnoénie zapytania dotyczacego kosztéw sporzadzania map do celow prawnych,

informuje, iz odpowiedz zawarta zostata w punkcie numer 7.



Ad. 11

Zgodnie z art. 32 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 2 kwietnia 1997 r. wszyscy
sg réwni wobec prawa i wszyscy majg prawo do rédwnego traktowania przez wiadze
publiczne, natomiast organy wifadzy publicznej dziatajg na podstawie i w granicach prawa
(art. 7).

W mysl art. 4 ustawy Prawo budowlane, kazdy ma prawo zabudowy nieruchomosci,

pod warunkiem zgodnosci zamierzenia budowlanego z przepisami.

Ad. 12

Zgodnie z art. 218 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r., Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2013r. poz. 267) organ administracji publicznej obowigzany jest
wyda¢ zaswiadczenie, gdy chodzi o potwierdzenie faktow albo stanu prawnego,
wynikajacych z prowadzonej przez ten organ ewidencji, rejestrow badZ z innych danych
znajdujacych sie w jego posiadaniu.

Baza danych ewidencji gruntéw sktada sie z danych przedmiotowych dotyczacych
dziatek i podmiotowych dotyczacych o0sdb. Informacje przekazane w pismach
nr GK.6621.1931.2014.A) z dnia 3 marca 2014r. oraz GK.6621.338.2015.AJ z dnia 19 stycznia
2015r., dotyczacych formy wtadania Skarbu Paristwa s3 pochodng danych ujawnionych
w bazie ewidencji gruntéw.

Dane zawarte w rejestrze gruntdw majg charakter informacyjno — techniczny i odnosza
sie do konkretnej dziatki ewidencyjnej. Starosta, jako organ prowadzacy ewidencje rejestruje
jedynie stany prawne na podstawie Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju Regionalnego
i Budownictwa w sprawie ewidencji gruntow i budynkéw z dnia 29 marca 2001 r. (Dz. U.

Nr 38, poz. 454) ze zm.

§ 12.1. Prawa osdb i jednostek organizacyjnych, o ktérych mowa w § 10 ust. 1 pkt 2

orazw § 11 ust. 1 pkt 1 i 2, do gruntéw, budynkéw i lokali uwidacznia sie¢ w ewidencji

na podstawie:

1) wpiséw dokonanych w ksiegach wieczystych,

2) prawomocnych orzeczeri sadowych,



3)uméw zawartych w formie aktéw notarialnych, dotyczacych ustanowienia
lub przeniesienia praw rzeczowych do nieruchomosci, z wytgczeniem uméw dotyczacych

uzytkowania wieczystego gruntéw i wtasnosci lokali,

4) ostatecznych decyzji administracyjnych,
5) dyspozycji zawartych w aktach normatywnych,
6) umow dzierzawy, o ktérych mowa w § 11 ust. 1 pkt 2.
a zatem stany ustalane w innym trybie lub przez inne organy orzekajgce.

Nalezy podkresli¢, iz w obu pismach informacje zostaty udzielone zgodnie z zapisami
w rejestrze ewidencji gruntéw i budynkéw gdzie widnieje Skarb Panstwa — wtasciciel,
wtadajgcy Gmina Ozorkéw bez podania tytutu wtasnosci. Starosta, jako organ prowadzacy
ewidencje nie rozstrzyga natomiast zadnych sporéw dotyczgcych wtasnosci gruntéw, co lezy

w kompetencji sadéw powszechnych.

Do wiadomosci:

1.  Panilwona Dabek

Przewodniczaca
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