STAROSTA ZGIERSKI
95 — 100 Zgierz, ul. Sadowa 6a Zgierz, dnia ~> marca 2023 .

AB.6740.835.2022.MP/12
Nr rej. 23233/7/2022

DECYZJA NR/7+/2023

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo
budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 ze zm.) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14
czerwca 1960r. - Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r., poz. 2000), po
rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 15 lipca 2022 r.,

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu oraz projekt
architektoniczno - budowlany i udzielam pozwolenia na budowe

dla Inwestora: Gminy Strykéw
95 — 010 Strykoéw, ul. Kosciuszki 27

obejmujacego budowe ,,Centrum Rozwoju Strykowa” w ktérego sktad wchodzi:

- budowa budynku szkolno — przedszkolnego;

- budowa budynku domu kultury;

- budowa budynku hali sportowej;

- budowa zadaszonych trybun;

- budowa budynku zaplecza sanitarno — szatniowego;

- budowa boiska ligowego do pitki noznej, boiska treningowego, boiska do koszykéwki/siatkowki;

— budowa zewnetrznych instalacji: wodociagowej, kanalizacji deszczowej, kanalizacji sanitarnej,
gazowej;

- budowa zewnetrznej instalacji elektrycznej, w tym oswietlenia terenu;

- budowa telekomunikacyjnej kanalizacji kablowej;

- budowa drogi publicznej, drég wewnetrznych, chodnikéw, placéw utwardzonych oraz miejsc
postojowych dla samochodéw;

- budowa elementéw matej architektury (zgodnie z projektem);

do realizacji na dzialce o nr ewid. 108/2, 108/3, 109/2, 109/3, 110/1, 110/2, 111/1, 111/2, 111/3, 112/1,
112/2, 112/3, 113/1, 113/2, 113/3, 114/1, 114/2, 114/3, 115/1, 115/2, 115/3, 116/1, 116/2, 116/3, 117/1,
11712, 11713, 118, 119, 120/1, 120/2, 120/3, 121, 122, 124/1, 125/1, 126/1, 126/3, 123, obreb S - 3,
potozonych w miejscowosci Strykow;

wg projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno — budowlanego opracowanego oraz

sprawdzonego przez uprawnionych projektantow:

— mgr inz. arch. Radostawa Guzowskiego, posiadajgcego uprawnienia budowlane bez ograniczen w specjalnosci
architektonicznej Nr 44/01/0L;

— mgr inz. arch. Katarzyne Biatek, posiadajgca uprawnienia budowlane bez ograniczen w specjalnosci architektonicznej
Nr Wa-224/01;

— mgr inz. Macieja Wasieli, posiadajgcego uprawnienia budowlane bez ograniczen w specjalnosci konstrukcyjno —
budowlanej Nr LOD/1261/POOK/09;

- mgr inz. Krzysztofa Chojnackiego, posiadajgcego uprawnienia budowlane bez ograniczen w specjalnosci
konstrukcyjno — budowlanej Nr LOD/1620/POOK/11;

- mgr inz. Agnieszke Koztowska, posiadajgcg uprawnienia budowlane bez ograniczen w specjalnosci instalacyjnej
w zakresie sieci, instalacji i urzgdzer cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociagowych i kanalizacyjnych
Nr PDL/0042/POOS/08;

— mgrinz. Marte Fron — Kopczewskg, posiadajacg uprawnienia budowlane bez ograniczen w specjalnosci instalacyjnej
w zakresie sieci, instalacji i urzgdzen cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych
Nr PDL/0113/POOS/11;

- mgr inz. Rafata Rydzynskiego, posiadajgcego uprawnienia budowlane Nr 141/01/Wkt, do projektowania bez
ograniczen w specjalnoéci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych,
cieplnych, wentylacyjnych i gazowych;

- inz. Tomasza Rydzynskiego, posiadajgcego uprawnienia budowlane w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci,
instalacji i urzadzen cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych
Nr LOD/1488/PWOS/10;

- inz. Jacka tuczaka, posiadajgcego uprawnienia budowlane bez ograniczen w specjalnosci instalacyjnej w zakresie
sieci, instalacji i urzadzen elektrycznych i elektroenergetycznych Nr Wa-87/02;

- mgr inz. elektryk Piotr Grabowski, posiadajgcy uprawnienia budowlane w specjalno$ci instalacyjno — inzynieryjnej
w zakresie sieci i instalacji elektrycznych Nr St-755/89; -verte-
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-~ mgr inz. Dominika Lipifskiego, posiadajgcego uprawnienia budowlane do projektowania w specjalnosci drogQWej
Nr LOD/1995/PWOD/12;

oraz posiadajgcych wpis na liste cztonkéw wiasciwej izby samorzadu zawodowego, potwierdzony zaswiadczeniem,

o ktérym mowa w art. 12 ust.7 ustawy Prawo budowlane,

z zachowaniem nastepujgcych warunkéw prowadzenia robét budowalnych zgodnie z treécig art. 36, art. 42, art. 45

i art. 45a ustawy Prawo budowlane: ‘

1) szczegdine warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robé6t budowlanych

— prowadzi¢ roboty budowlane zgodnie z zatwierdzonym projektem i warunkami decyzji o pozwoleniu na budowe;
zgodnie z przepisami i normami zapewniajacymi bezpieczenstwo ludzi i mienia; zgodnie z decyzjg Burmistrza
Strykowa znak: ROS.6220.16.2022.AR z dnia 04 lipca 2022 r. stwierdzajacg bark potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko, ale jednoczesnie okreslajgcej warunki i wymagania dla fazy realizacji i eksploatacii
przedsiewzigcia; zgodnie z decyzjg Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Dyrektora Zarzadu
Zlewni w towiczu znak: WA.ZUZ.5.4210.793.2022.BG z dnia 13 pazdziernika 2022 r. o pozwoleniu wodnoprawnym na
wykonanie urzadzen wodnych i ustuge wodng;

- zapewni¢ zachowanie praw osob trzecich, a roboty nalezy prowadzi¢ na warunkach zawartych w projekcie
budowlanym,

- pozwolenie wygasa, jezeli budowa nie zostata rozpoczeta przed uptywem 3 lat od dnia, w ktérym decyzja stata sie
ostateczna lub budowa zostata przerwana na czas diuzszy niz 3 lata; rozpoczecie lub wznowienie budowy w takim
przypadku moze nastgpi¢ po wydaniu nowej decyzji o pozwoleniu na budowe,

2) szczego6towe wymagania dotyczace nadzoru na budowie:

— roboty prowadzi¢ pod nadzorem uprawionego kierownika budowy,

- nakfada si¢ obowigzek ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego na podstawie § 2 ust 1 pkt 1
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001 r., w sprawie rodzajow obiektéw budowlanych,
przy ktérych realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego,

3) przed rozpoczeciem robét budowlanych inwestor jest zobowigzany:

— zapewni¢ sporzgdzenie projektu technicznego, z zastrzezeniem art. 34 ust. 3b ustawy Prawo budowlane

~ (art. 42 ust. 1 pkt 1 lit. @),

— ustanowic¢ kierownika budowy (art. 42 ust. 1 pkt 2 lit. a),

4) kierownik budowy jest obowigzany:

— zabezpieczy¢ terenu budowy i prowadzi¢ roboty budowlane zgodnie z i informacjg dotyczgcg bezpieczenstwa ludzi
i ochrony zdrowia, z poszanowaniem intereséw oséb trzecich, przy uzyciu wyrobéw dopuszczonych
w budownictwie do obrotu i stosowania powszechnego lub jednostkowego,

— prowadzi¢ dziennik budowy oraz umieéci¢ na budowie, w widocznym miejscu, tablice informacyjng oraz zgtoszenie
zawierajgce dane dotyczgce bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia (art. 45a),

Obszar oddziatywania obiektu, o ktérym mowa w art. 3 ust. 20 ustawy Prawo budowlane, obejmuje
nieruchomo$¢: dziatki o nrewid. 108/2, 108/3, 109/2, 109/3, 110/1, 110/2, 111/1, 111/2, 111/3, 112/1, 112/2,
112/3, 113/1, 113/2, 113/3, 114/1, 114/2, 114/3, 115/1, 115/2, 115/3, 116/1, 116/2, 116/3, 117/1, 117/2,
11713, 118, 119, 120/1, 120/2, 120/3, 121, 122, 124/1, 125/1, 126/1, 126/3, 123, obreb S — 3, potozonych
W miejscowosci Strykow.

UZASADNIENIE

W dniu 15 lipca 2022 r. Inwestor za posrednictwem petnomocnika ztozyt do Wydziatu Architektury
i Budownictwa Starostwa Powiatowego w Zgierzu wniosek dotyczacy zatwierdzenia projektu
zagospodarowania dziatki oraz projektu architektoniczno — budowlanego i udzielenia decyzji o pozwoleniu
na budowe dla inwestycji obejmujgcej budowe Centrum Rozwoju Strykowa skiadajgcego sie z budynku
szkolno — przedszkolnego, budynku domu kultury, budynku hali sportowej, zadaszonych trybun, budynku
szatniowego, boisk pomocniczych wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng, drogowg (miejsca
postojowe, chodniki, place utwardzone, drogi wewnetrzne) oraz elementami matej architektury, do
realizacji na dziatce o nr ewid. 108/2, 108/3, 109/2, 109/3, 110/1, 110/2, 111/1, 111/2, 111/3, 112/1, 112/2,
112/3, 113/1, 113/2, 113/3, 114/1, 114/2, 114/3, 115/1, 115/2, 115/3, 116/1, 116/2, 116/3, 117/1, 117/2,
11713, 118, 119, 120/1, 120/2, 120/3, 121, 122, 124/1, 125/1, 126/1, 126/3, 123, obreb S — 3, potozonych
w miejscowosci Strykow.

W dniu 08 wrzesnia 2022 r., Starosta Zgierski postanowieniem Nr 955/2022, natozyt na inwestora
obowigzek uzupetnienia wniosku i dostarczenia brakujgcych dokumentéw w terminie 90 dni od daty otrzymania
pisma. Petnomocnik Inwestora odebrat pismo w dniu 26 wrze$nia 2022 r.. W dniu 23 listopada 2022 r.
petnomocnik ztozyt pismo w odpowiedzi na postanowienie oraz poprawione 3 egz. projektu budowlanego. Nie
wszystkie braki zostaty uzupetnione w zwigzku z czym w dniu 27 grudnia 2022 r. (data nadania w placéwce
pocztowej 22 grudnia 2022 r.) wplyneto do tut. organu pismo o przediuzenie terminu na uzupetnienie
dokumentacji do konca stycznia. Tutejszy organ przychylit sie do wniosku Inwestora i postanowieniem
Nr 2194/2022 z dnia 27 grudnia 2022 r. ustalit nowy termin na uzupetnienie. W zwigzku z przedtuzajgcym
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sie czasem na uzyskanie wszystkich uzupetnien petnomocnik Inwestora jeszcze dwukrotnie wystgpowat
z prosbg o uzupetnienie dokumentaciji, do korica lutego, a nastgpnie do korica marca.

Odpowiedz i kompletne uzupetnienie dokumentacji projektowej nastgpito w obowigzujgcym terminie,
w dniu 21 marca 2023 r.

Przedmiotowa inwestycja jest zgodna z ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Strykowa zatwierdzonego Uchwatg
Nr XXV/247/2020 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia 7 sierpnia 2020 r

Zgodnie z obowigzujgcym prawem, inwestycja niniejsza nie nalezy do przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko. Kwestie tg reguluje Rozporzgdzenie Rady Ministrow
z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko
(Dz. U. z 2019 r. poz. 1839). W w/w rozporzgdzeniu zawarto zamkniety katalog inwestycji mogacych
zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko. W celu wyeliminowania zbyt swobodne;j
interpretacji dokonywanej przez poszczegblne organy, w rozporzgdzeniu zawarto szereg wskaznikoéw
determinujgcych prawidiowg kwalifikacje przedsiewziecia, m.in. wskazniki powierzchniowe.

Inwestor uzyskat ostateczng decyzje Burmistrza Strykowa znak: ROS.6220.16.2022.AR z dnia
04 lipca 2022 r. stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla
powyzszego przedsiewziecia.

Projekt zagospodarowania terenu i architektoniczno — budowlany spetniajg wymagania okreslone
w art. 33 ust. 2 oraz art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane.

Ponadto Inwestor zatgczyt do wniosku oéwiadczenie o prawie do dysponowania nieruchomoscig na
cele budowlane, spetniajgc wymagania zawarte w tresci art. 32 ust. 4 ustawy Prawo budowlane.

Zgodnie z obowigzujgcym prawem, inwestycja niniejsza nie nalezy do przedsigwzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko, a zakres jej oddziatywania obejmuje dziatki wymienione w niniejszej
decyzji.

Na mocy obowigzujgcych przepiséw, organ administracji architektoniczno — budowlanej nie bada
zgodnosci projektu architektoniczno — budowlanego z przepisami, w tym techniczno- budowlanymi,
a zatem odstepuje sie od ingerencji w zawarto$¢ merytoryczng projektu. Zgodnie z art. 20 ust. 1 pkt 1
ustawy Prawo budowlane do podstawowych obowigzkéw projektanta nalezy opracowanie projektu
budowlanego w spos6b zgodny z wymogami ustawy, przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej,
przyjmujgc tym samym odpowiedzialno$¢ za zawarto$¢ merytoryczng projektu i przyjete w nim
rozwigzania.

Projekt architektoniczno — budowlany wykonany zostat przez projektantéw z wiasciwymi
uprawnieniami zawodowymi, potwierdzonymi aktualnym za$wiadczeniem o wpisie na liste cztonkow
wiasciwej izby samorzgdu zawodowego, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 wyzej cytowanej ustawy.

Projekt budowlany spetnia wymogi okreslone w art. 34 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo
budowlane oraz jest opracowany zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia
2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r.
poz. 1679) oraz Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r., poz.
1225), a zatgczone dokumenty formalno — prawne sg kompletne.

Z uwagi na powyzsze orzeka si¢ jak w sentenciji.

Od decyzji przystuguje stronom prawo wniesienia odwotania do Wojewody tLédzkiego za
posrednictwem Starosty Zgierskiego, w terminie 14 dni od dnia jej otrzymania.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania stronie przystuguje mozliwo$¢ zrzeczenia
si¢ prawa do wniesienia odwotania. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej
osSwiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnia ze stron
cyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

(piecze¢ imienna i podpis osoby upowaznionej do wydania decyzji)

Zalaczniki:
Projekt budowlany (pzt + pa-b) — 1 egz dla inwestora
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Otrzymuia:
1. Inwestor: Gmina Strykéw, za posrednictwem petnomocnika:
Pana Radostawa Guzowskiego

Do wiadomosci:

1. P.LN.B. Zgierz, w miejscu wraz z 1 egz. projektu budowlanego (pzt + pa-b)
2. Burmistrz Strykowa

3. alawraz z 1 egz. projektu budowlanego (pzt + pa-b)

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych wiasciwy organ
nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujgcego nadzér nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem,
dotgczajac:

1) informacje wskazujgcg imiona i nazwiska oséb, ktére bedg sprawowaé funkcje: kierownika budowy, inspektora
nadzoru inwestorskiego — jezeli zostat on ustanowiony; oraz w odniesieniu do tych os6b dotgcza kopie zaswiadczen,
o ktorych mowa w art. 12 ust. 7, wraz z kopiami decyzji o nadaniu uprawnien budowlanych w odpowiedniej
specjalnosci.

2) oswiadczenie projektanta i projektanta sprawdzajgcego o sporzgdzeniu projektu technicznego, dotyczgcego
zamierzenia budowlanego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, zasadami wiedzy technicznej, projektem
zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektem architektoniczno-budowlanym oraz rozstrzygnieciami
dotyczacymi zamierzenia budowlanego.

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budowe wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna przystapi¢
po zawiadomieniu wtasciwego organu nadzoru budowlanego o zakoriczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14
dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane). Przed przystgpieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyskaé
decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe
i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatow rzemieslniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni
samochodowych i garazy do pigciu stanowisk wigcznie), XVIII (z wyjgtkiem obiektow magazynowych: budynki
sktadowe, chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie,
wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjgtkiem placéw sktadowych,
postojowych i parkingéw), XXIV (z wyjgtkiem stawéw rybnych), XXVII (z wyjgtkiem jazéw, watéw
przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych oraz rowéw melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robét budowlanych
pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wtasciwy organ nadzoru budowlanego
(zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakorficzeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wtasciwy organ nadzoru
budowlanego przeprowadzi obowigzkowg kontrolg budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Whiosek o udzielenie pozwolenia na
uzytkowanie stanowi wezwanie wtasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57
ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

——



